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APELACAO CIVEL — REGISTROS PUBLICOS — SUSCITACAO DE DUVIDA — DESAPROPRIACAO
AMIGAVEL — REGISTRO IMOBILIARIO — PRINCIPIOS DA ESPECIALIDADE E DA LEGALIDADE —
OBSERVANCIA — NECESSIDADE DE ART — DESNECESSIDADE DE ASSINATURA DOS
CONFRONTANTES. - A desapropriacdo amigavel deve, obrigatoriamente, ser registrada no Registro de
Imoveis da situacdo do imével, observados os principios da especialidade e da legalidade. - Deve ser
apresentado memorial descrito e planta, firmados por profissional legalmente habilitado, com Anotacéo de
Responsabilidade Técnica - ART, perante o Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA/MG),
afastada a necessidade de assinatura dos confrontantes, por ndo se tratar de retificagéo registral.
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- A desapropriagdo amigavel deve, obrigatoriamente, ser registrada no Registro de Imdveis da situagdo do
imaével, observados os principios da especialidade e da legalidade.

- Deve ser apresentado memorial descrito e planta, firmados por profissional legalmente habilitado, com
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, perante o Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
(CREA/MG), afastada a necessidade de assinatura dos confrontantes, por néo se tratar de retificacéo
registral.
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ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 428 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
na conformidade da ata dos julgamentos, em DAR PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO.

DESA. ANA PAULA CAIXETA, RELATORA.
DESA. ANA PAULA CAIXETA (RELATORA)
VOTO

Cuida-se de apelagéo civel interposta contra a sentenc¢a de f. 58/59-v, proferida pelo MM. Juiz de Direito
da 22 Vara Civel da Comarca de Itajuba, Dr. Selmo Sila de Souza, que, nos autos do “Procedimento de
Duvida” suscitado pelo Oficial do Registro de Imdveis da mesma comarca, relativamente a requerimento
formulado pelo Estado de Minas Gerais, julgou procedente a divida, indeferindo o registro da escritura
sem as necessarias corregoes.

Inconformado, o Estado de Minas Gerais, em suas razdes recursais, aduziu, em sintese, que o registro da
escritura de desapropriagdo consensual ndo necessita de retificacéo de area ou de registro, sendo
descabida a atuacao de oficio do Oficial do Registro; que a aquisi¢cdo da propriedade pela desapropriacdo
tem natureza originaria, sendo dispensavel a observancia ao principio da continuidade; que o Provimento
n°® 260/CGJ/2013 dispensou a apresentacdo de ART nos casos em que o responséavel técnico que o fizer
na condicdo de servidor ou empregado publico. Ao final, requereu seja dado provimento ao recurso,
julgando-se improcedente a davida.

Intervindo no feito, o ilustre Procurador de Justica, Dr. Geraldo de Faria Martins da Costa, opinou pelo
desprovimento do recurso (f. 95/96-v).

Conheco do recurso, uma vez presentes seus pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade.
A controvérsia dos autos consiste na verificagdo de obrigatoriedade de atendimento pelo Estado de Minas
Gerais da exigéncia indicada na nota de devolugéo de f. 28/29 para fins de registro de imoével objeto de

desapropriagdo amigavel.

Inicialmente, anoto que n&o consta dos autos certiddo da matricula imobiliaria da &rea de 394.626,00m?
(matricula n°® 32.053), origem da area desapropriada.

N&o se questiona a desapropria¢do, ato de império do Estado.

Contudo, ainda que se trate de forma de aquisi¢do originaria da propriedade, a Lei dos Registros Publicos
(LRP), objetiva a seguranga, publicidade, autenticidade e eficacia dos atos sujeitos a registro (art. 1°, da
Lei n°® 6.015/73 e art. 1°, da lei n°® 8.935/94).

Enquanto o art. 167, da LRP, dispde que a desapropriacdo amigavel sera registrada, o art. 169 do mesmo
diploma legal estabelece a obrigatoriedade de registro de todos os atos contidos no mencionado art. 167.
Vejamos:

“No Registro de Imoveis, além da matricula, seréo feitos:

| - o registro: [...]

34) da desapropriacdo amigavel e das sentengas que, em processo de desapropriacao, fixarem o valor da
indenizacao”.

“Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatorios e efetuar-se-ao no cartério da situagdo do
imavel, (...)".

Desta forma, a desapropriacdo amigavel deve, obrigatoriamente, ser registrada no Registro de Iméveis da
situagdo do imavel.

Dentre as determinacdes e principios registrais do Registro Imobiliario estdo os principios da
especialidade e da legalidade.

O principio da especialidade pode ser traduzido na exigéncia de que apenas um imdével tenha as
caracteristicas do imovel registrado. Esta expresso no art. 176, I, “3”, da LRP. Confira-se:

“Art. 176. O livro n. 2 - Registro Geral - sera destinado & matricula dos imdveis e ao registro ou averbagéo
dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n. 3. [...]

Il - sdo requisitos da matricula: [...]

3) a identificagcdo do imdvel, que sera feita com indicagéo: [...]



a) se rural, do codigo do imovel, dos dados constantes do CCIR, da denominacao e de suas
caracteristicas, confrontag@es, localizacéo e éarea;

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacéo, area, logradouro, nimero e de sua
designacao cadastral, se houver.”

Lado outro, o principio da legalidade impde conduta conforme a lei e atende a determinacdo que recebe o
oficial registrador de exame do titulo - particular ou publico, judicial ou extrajudicial -, de modo a impedir o
acesso ao registro de titulos que ndo satisfagam as exigéncias legais.

O art. 172 da LRP determina:

“No Registro de Imdveis serdo feitos, nos termos desta Lei, 0 registro e averbacao dos titulos ou atos
constitutivos, declaratérios, translativos e extintivos de direitos reais sobre imoveis reconhecidos em lei,
“inter vivos” ou “mortis causa”, quer para sua constituicao, transferéncia e extin¢cdo, quer para sua
validade em relacéo a terceiros, quer para sua disponibilidade”.

Portanto, por determinagéo legal, o imovel deve ser perfeitamente identificado e mensurado, em suas
caracteristicas e confrontagdes.

A caréncia de tal apontamento no Registro Imobiliario sera suprida, no caso concreto, por memorial
descrito e planta, firmados por profissional legalmente habilitado, com Anotac¢édo de Responsabilidade
Técnica - ART, perante o Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA/MG), ndo havendo que
se falar em aplicacé@o da excecao prevista no art. 987, | do Provimento n° 260/CGJ, visto que esta incide
apenas no caso la especificado (registro de projeto de regularizacéo fundiaria de interesse social).

No caso concreto, sera abertura nova matricula contendo apenas a area desapropriada, desmembrada do
imovel matriculado sob n° 32.053, pois, estando matriculada uma area maior, em ocorrendo
desapropriacédo de parte especifica desta area, ocorre, “ipso factu”, um desmembramento, passando a
existir duas unidades imobiliarias.

Porém, ndo ha necessidade de assinaturas dos confrontantes porque, em verdade, as duas matriculas a
serem abertas, uma referente a area desapropriada e outra referente a area remanescente, devem conter
exatamente a area constante da matricula original. Ndo se trata aqui de retificagdo registral, mas de
registro de desapropriagdo e abertura de matricula de area remanescente.

Logo, o recurso deve ser provido em parte apenas no que concerne a exigéncia de assinatura dos
confrontantes.

Pelo exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO apenas para afastar a necessidade de que o
memorial descritivo seja assinado pelos confrontantes.

Custas na forma da lei.
DES. RENATO DRESCH (REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. MOREIRA DINIZ - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: “DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO.”
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