Dados Basicos

Fonte: 2013.014872-6

Tipo Acorddo TJSC

Data de Julgamento: 07/05/2015

Data de Aprovagdo Data néo disponivel
Data de Publicagéo: 02/06/2015
Cidade: Florianopolis (2° SRI)

Estado: Santa Catarina

Relator: Sebastido César Evangelista

Ementa

SUSCITACAO DE DUVIDA. CONDOMINIO. REGISTRO DE DOAGCAO DE UNIDADE AUTONOMA, QUE
PASSA A INTEGRAR O PATRIMONIO COMUM. VIABILIDADE, CONTANTO QUE OBSERVADAS AS
MESMAS FORMALIDADES DO REGISTRO DO CONDOMINIO, NOS TERMOS DO ART. 1.332, Il, DO
CODIGO CIVIL. A preservacao do espirito da norma inserta no art. 5° da LINDB pressupde atencéo néo
apenas ao fim almejado pela norma, mas a realidade em que ela irradia efeitos. O intérprete do direito
deve acompanhar as transformacdes na realidade social, evitando-se que a tentativa de enquadrar os
fatos em categorias ultrapassadas leve a decisdes injustas e incompativeis com o escopo da norma. O
condominio ¢é instituto juridico que representa a co-propriedade de um determinado bem. E uma situac&o
de fato, antes do que uma entidade. Todavia, o condominio edilicio, além de ser registrado, assume uma
série de deveres que sdo proprios de pessoas juridicas, de forma que é inexato afirmar-se
categoricamente que tenha unicamente capacidade postulatéria, mas néo personalidade juridica. Na
competéncia do sindico, estabelecida no inciso Il do art. 1.348 do Cddigo Civil, insere-se a de diligenciar
administrativamente perante os 6rgaos publicos para a pratica dos atos de interesse do condominio,
respeitados os limites impostos pela legislacéo e pela conveng¢édo dos condéminos. Considerando-se que
para o registro do condominio é necessaria a determinagdo da fracéo ideal atribuida a cada unidade (CC,
art. 1.332, 1l), entdo a alteracdo da area comum devera igualmente ser levada a registro, com as mesmas
especificacdes.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Apelacgao Civel n. 2013.014872-6, da Capital

Relator: Des. Sebastido César Evangelista

Orgao Julgador: Primeira Camara de Direito Civil

Julgado em: 07/05/2015

Juiz Prolator: Haidee Denise Grin

EMENTA: SUSCITACAO DE DUVIDA. CONDOMINIO. REGISTRO DE DOACAO DE UNIDADE
AUTONOMA, QUE PASSA A INTEGRAR O PATRIMONIO COMUM. VIABILIDADE, CONTANTO QUE
OBSERVADAS AS MESMAS FORMALIDADES DO REGISTRO DO CONDOMINIO, NOS TERMOS DO
ART. 1.332, Il, DO CODIGO CIVIL.

A preservagao do espirito da norma inserta no art. 5° da LINDB pressupde atengdo ndo apenas ao fim
almejado pela norma, mas a realidade em que ela irradia efeitos. O intérprete do direito deve acompanhar
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as transformag@es na realidade social, evitando-se que a tentativa de enquadrar os fatos em categorias
ultrapassadas leve a decis@es injustas e incompativeis com o escopo da norma.

O condominio é instituto juridico que representa a co-propriedade de um determinado bem. E uma
situacao de fato, antes do que uma entidade. Todavia, o condominio edilicio, além de ser registrado,
assume uma série de deveres que sao proprios de pessoas juridicas, de forma que é inexato afirmar-se
categoricamente que tenha unicamente capacidade postulatéria, mas ndo personalidade juridica.

Na competéncia do sindico, estabelecida no inciso Il do art. 1.348 do Codigo Civil, insere-se a de
diligenciar administrativamente perante os 6rgdos publicos para a préatica dos atos de interesse do
condominio, respeitados os limites impostos pela legislacéo e pela convencédo dos condéminos.

Considerando-se que para o registro do condominio é necesséria a determinagéo da fracao ideal
atribuida a cada unidade (CC, art. 1.332, Il), entdo a alteracdo da area comum deveré igualmente ser
levada a registro, com as mesmas especificacdes.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacéo Civel n. 2013.014872-6, da Comarca da Capital
(Vara de Sucessodes e Reg Pub da Capital), sendo parte apelante Condominio do Complexo Turistico
Jureré Beach Village e parte apelada Oficial do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Floriandpolis:

A Primeira Camara de Direito Civil decidiu, por vota¢do unanime, conhecer do recurso e dar-lhe
provimento. Custas legais.

O julgamento, realizado nesta data, foi presidido pelo Exmo. Sr. Des. Raulino Jacé Briining, com voto, e
dele participou o Exmo. Sr. Des. Domingos Paludo.

Floriandpolis, 7 de maio de 2015.
Sebastiao César Evangelista, RELATOR
RELATORIO

Cuida-se de Apelagédo Civel interposta por Condominio do Complexo Turistico Jureré Beach Village da
decisao proferida na Vara de Sucessdes e Reg Pub da Capital da comarca da Capital nos autos do
processo n. 023100490380 em que contende com Oficial do 2° Oficio do Registro de Iméveis de
Floriandpolis.

A sentenca julgou procedente a suscita¢do de duvida para impossibilitar o registro imobiliario pretendido
em nome do condominio, ao fundamento de que ndo pode ser feita a anotagdo em nome de entidade ndo
personificada.

O apelante, em sua insurgéncia, afirmou que o registro em questéo decorre da anuéncia, pelos
condéminos, em relagdo a escritura publica de ato de doacdo de um imovel, que é locado para fins
comerciais (uma academia de ginastica) que passara a integrar a &rea comum do condominio.

Manifestou-se a douta Procuradoria de Justi¢a pela necessidade de correcdo de defeito processual,
apontando a falta de intima¢&o da parte autora para contrarrazdes.

Feita a intimac&o e transcorrido sem manifestacdo o prazo para contrarrazdes, vieram os autos
conclusos.

Este é o relat6rio.
VOTO

1. O recurso é tempestivo (CPC, art. 508). A intimagado da deciséo recorrida foi feita em 6.12.2012 (fl. 92),
tendo sido protocolizada a apelagdo em 7.1.2013. O preparo foi recolhido (fl. 118). As razdes do apelo
desafiam os fundamentos da sentenca e o interesse recursal € manifesto. Estdo presentes, pois, 0s
requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade.

2. No mérito, cinge-se a questdo a avaliar a possibilidade de registro de doagéo de unidade autbnoma em
favor do condominio que ela integra.

O condominio € instituto juridico que representa a compropriedade de um determinado bem. E uma
situacéo de fato, antes do que uma entidade. Nas palavras de Carlos Maximiliano

Condominio € uma relacéo de igualdades que se limitam reciprocamente; uma situacéo de equilibrio que
torna possivel a coexisténcia de direitos iguais sobre a mesma coisa, limitando em cada um o poder de
gozo e de disposicdo da mesma, tanto quanto € exigido por igual direito dos outros. (Condominio: terras,
apartamentos e andares perante o direito. 4. ed. S&o Paulo: Freitas Bastos, 1961. p. 7).

Nem todos os condominios, entretanto, resumem-se a simples soma de fragdes de direitos. Os



condominios edilicios, em especial, representam, atualmente, uma forma importante de organizagéo da
propriedade imobiliaria no meio urbano, congregando unidades autbnomas, area comum e relagées
juridicas proprias do condominio, com empregados e fornecedores de produtos e servigos.

O condominio edilicio compreende uma complexa rede de relag¢des juridicas, assumindo algumas
caracteristicas que sao proprias de pessoas juridicas. Observe-se, por exemplo, que a norma inserta no
art. 49 I, da IN-RFB n. 1.470/2014 confere-lhe o dever de inscricdo no CNPJ; o art. o art. 3°, § 4°, 1ll, da
IN-RFB n. 971/2009 estabelece que deve o condominio ser considerado uma sociedade para fins de
responsabilidade por descumprimento de obrigacdes previdenciarias; além disso, o Superior Tribunal de
Justica decidiu que “Embora o condominio ndo possua personalidade juridica, deve-lhe ser assegurado o
tratamento conferido & pessoa juridica, no que diz respeito a possibilidade de condenagéo em danos
morais, sendo-lhe aplicavel a Simula 227 desta Corte, in verbis: ‘A pessoa juridica pode sofrer dano
moral’.” (AgRg no AREsp 189.780/SP, rel. Min. Aussete Magalhaes, j. 9.9.2014).

Atendidas todas essas particularidades, tem-se que € inexato afirmar-se categoricamente que o
condominio edilicio tenha unicamente capacidade postulatdria, mas ndo personalidade juridica.

A preservacao do espirito da norma inserta no art. 5° da LINDB pressupde aten¢do ndo apenas ao fim
almejado pela norma, mas a realidade em que ela irradia efeitos. O intérprete do direito deve acompanhar
as transformag®@es na realidade social, evitando-se que a tentativa de enquadrar os fatos em categorias
ultrapassadas leve a decisdes injustas e incompativeis com o escopo da norma.

Feitas essas consideragdes e voltando-se os olhos ao caso em aprego, tem-se condominio devidamente
registrado no CNPJ, que pretende receber em doacdo um imével que ja integra fisicamente o préprio
condominio, mas era unidade autbnoma da propriedade de terceiro. Ora, se tal imdvel passaré a integrar
a propriedade comum dos conddminos, ndo se compreende qual a forma mais apropriada, mais l6gica e
pratica do que o registro em nome do condominio, contanto que observadas as mesmas formalidades
necessarias ao primeiro registro da area comum, conforme o art. 1.332, inciso Il, do Cédigo Civil.

Pondere-se, ademais, que, se um dia foi possivel o registro do condominio, sendo-lhe conferido um
determinado patrim6nio, ndo se vislumbra por que motivo néo seria possivel a alteragédo desse registro,
com o0 acréscimo ou a subtracdo de bens integrantes da &rea comum. Noutras palavras, considerando-se
que para o registro do condominio é necesséria a determinacéo da fragao ideal atribuida a cada unidade
(CC, art. 1.332, 11), entdo a alteragéo da area comum devera igualmente ser levada a registro, com as
mesmas especificacdes, ou seja, discriminando a compropriedade de cada condémino.

3. Por todo o exposto, conhece-se do recurso e da-se-lhe provimento.
E o voto.

(DJe de 02.06.2015)
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