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pelos Provimentos n® 003/2014 e 030/2014, ambos da CGJ, restabelecendo a necessidade da
apresentacdo da CND nesses casos. APELO DESPROVIDO. UNANIME.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

APELAGAO CIVEL N° 70064080526 (N° CNJ: 0093430-74.2015.8.21.7000) — VIGESIMA CAMARA
CIVEL — COMARCA DE TRAMANDAI

Apelante: Guiomar Therezinha Estrella Faria

Apelado: Oficial do Registro de Imoveis de Tramandai

Relator: Dilso Domingos Pereira

Data de Julgamento: 29/04/2015

Data da Publicagdo: DJ de 08/05/2015

EMENTA: APELACAO CIVEL. REGISTRO DE IMOVEIS. DUVIDA. ACRESCIMO DE AREA A IMOVEL
EDIFICADO. INVIABILIDADE DA AVERBACAO SEM A EXIBICAO DA CERTIDAO NEGATIVA DE

DEBITO DA RECEITA FEDERAL. PESSOA FiSICA.

E obrigatéria a apresentacdo da Certiddo Negativa de Débito — CND da Receita Federal ao Oficial do
Registro de Imdveis quando da averbagéo de acréscimo de area a bem edificado.

O Provimento n° 35/08 da Corregedoria Geral da Justica — CGJ — que suprimiu as disposi¢des da
Consolidacdo Normativa Notarial e Registral — CNNR concernentes a exigéncia da apresenta¢cdo da CND
para averbar acréscimo de area a imovel edificado — foi revogado pelos Provimentos n® 003/2014 e
030/2014, ambos da CGJ, restabelecendo a necessidade da apresentacdo da CND nesses casos.
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APELO DESPROVIDO. UNANIME.
ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Vigésima Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado, a
unanimidade, em desprover o apelo.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além do signatario, os eminentes Senhores DES. CARLOS CINI
MARCHIONATTI (PRESIDENTE E REVISOR) E DES. GLENIO JOSE WASSERSTEIN HEKMAN.

Porto Alegre, 29 de abril de 2015.

DES. DILSO DOMINGOS PEREIRA, Relator.
RELATORIO

DES. DILSO DOMINGOS PEREIRA (RELATOR)

GUIOMAR THEREZINHA ESTRELLA FARIA apela da sentenca que julgou procedente a davida
suscitada pelo OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE TRAMANDAI.

Em suas razdes, sustenta que o Provimento n° 035/2008 da CGJ/RS revogou as disposi¢des da
Consolidac@o Normativa Notarial e Registral da CGJ que exigiam a apresentacéo da certiddo negativa de
débito da Receita Federal para a averbacéo de area a imével ja edificado. Frisa ter apresentado certiddo
conjunta negativa de débito de tributos federais, sendo desnecessaria a CND exigida pelo oficial do
Registro de Imdveis. Observa que a area de 22,62 m?, acrescida ao imovel, foi langada pelo Municipio ha
muitos anos, estando prescrito o crédito tributario. Requer o provimento do apelo, aos efeitos de julgar
improcedente a davida suscitada.

O apelo foi recebido no duplo efeito.
O Ministério Publico, neste grau de jurisdi¢do, opinou pelo desprovimento do apelo.

Foram atendidas as formalidades previstas nos artigos 549, 551 e 552 do CPC, tendo em vista a adog&o
do sistema informatizado.

E o relatorio.

VOTOS

DES. DILSO DOMINGOS PEREIRA (RELATOR)
N&o merece prosperar o apelo.

Cuida-se de duvida suscitada pelo Oficial do Registro de Iméveis de Tramandai, em face da exigéncia da
apresentacé@o da CND para a averbagdo na matricula do imével de area construida.

O procedimento em questéao foi instaurado a pedido da apelante, quando teve negado o pedido de
registro do formal de partilha dos bens deixados por seu ex-marido, em face da diferenca entre a 4rea do
imovel constante da matricula e aquela apontada pela Municipalidade, por conta do acréscimo de 22,62
m2 ao imdével. Anteriormente ao registro do formal de partilha, necessitaria a apelante averbar a ampliagédo
da area ao imdvel, ocasido em que, com base nos arts. 47, Il e 30, VIII, da Lei n® 8.212/91, exigiu o oficial
do Registro de Imoveis de Tramandai a apresentagdo da CND fornecida pela Receita Federal.

A apelante, contudo, insurgiu-se contra a exigéncia do Oficial do Registro de Iméveis de Tramandai,
sustentando que a apresentacdo da CND n&o é necessaria para averbar a correcédo da area do imovel,
pois o Provimento n° 35/2008 da CGJ suprimiu as disposi¢des da Consolidagdo Normativa Notarial e
Registral — CNNR da CGJ que exigiam a apresentacao de tal documento.

As razfes da apelante, no entanto, ndo prosperam.

Como visto, a relutancia da recorrente em exibir a CND tinha por base o Provimento n°® 35/2008 da CGJ.

Esse provimento, no entanto, foi revogado pelos Provimentos n° 003/2014, de 31/01/2014 e n° 030/2014,
19/12/2014, ambos da CGJ.

Por conta disso, os arts. 465, 594, V e 682, VII, da CNNR passaram a vigorar com a seguinte redagéo, “in
verbis”:



“Art. 465 — A prova daregularidade fiscal para com a Fazenda Nacional sera exigida nos casos
previstos na Lei n®8.212/91 e Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de 2014.
Provimento n° 030/2014-GJ, art. 1°.

(..)

Art. 594 — Nas escrituras relativas a imdéveis consignar-se-a, ainda:

(..)

V — A prova da regularidade fiscal para com a Fazenda Nacional, quando for o caso, conforme
previsto na Lei n® 8.212/91 e Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de 2014.

(..)

Art. 682 — Antes da lavratura de quaisquer atos, os Tabelides e quantos exercam fungfes notariais
deverdo:

(.

VIl — Exigir a prova da regularidade fiscal para com a Fazenda Nacional nos casos previstos na Lei n®
8.212/91 e Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de 2014. Provimento n°
030/2014-CG, art. 3°.” (grifou-se)

No ambito federal, a exigéncia da apresentacédo da CND esté prevista nos arts. 30, VIl e 47 da Lei
8.212/91, que assim dispde:

Art. 47. E exigida Certid&o Negativa de Débito-CND, fornecida pelo 6rgéo competente, nos
seguintes casos: (Redacédo dada pela Lei n®9.032, de 28.4.95).

(..

Il - do proprietario, pessoa fisica ou juridica, de obra de construcéo civil, quando de sua averbacao
no registro de iméveis, salvo no caso do inciso VIl do art. 30.

(..)
§ 6° Independe de prova de inexisténcia de débito:

a) a lavratura ou assinatura de instrumento, ato ou contrato que constitua retificacéo, ratificacdo ou
efetivagdo de outro anterior para o qual ja foi feita a prova;

b) a constituicdo de garantia para concessao de crédito rural, em qualquer de suas modalidades, por
instituicdo de crédito publica ou privada, desde que o contribuinte referido no art. 25, ndo seja responsavel
direto pelo recolhimento de contribuices sobre a sua produgéo para a Seguridade Social;

c) a averbagdo prevista no inciso Il deste artigo, relativa a imével cuja construgdo tenha sido concluida
antes de 22 de novembro de 1966.

d) o recebimento pelos Municipios de transferéncia de recursos destinados a acdes de assisténcia social,
educacgao, saude e em caso de calamidade publica. (Incluido pela Lei n® 11.960, de 2009)

e) a averbagédo da construcao civil localizada em &rea objeto de regulariza¢édo fundiaria de interesse
social, na forma da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 7° O conddémino adquirente de unidades imobiliarias de obra de construgao civil ndo incorporada na
forma da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, podera obter documento comprobatorio de
inexisténcia de débito, desde que comprove o pagamento das contribui¢cdes relativas a sua unidade,
conforme dispuser o regulamento.

(..)

Art. 30. A arrecadacéo e o recolhimento das contribuicBes ou de outras importancias devidas a
Seguridade Social obedecem as seguintes normas: (Redagéo dada pela Lei n° 8.620, de 5.1.93)

VIII - nenhuma contribuicdo a Seguridade Social é devida se a construcéo residencial unifamiliar,
destinada ao uso proprio, de tipo econdmico, for executada sem méo-de-obra assalariada, observadas as
exigéncias do regulamento;

Nao se enquadrando a hipdtese dos autos nas excec¢es retrorreferidas, inexiste embasamento legal a



amparar a dispensa da apresentagdo da CND para a correcdo da area do imével.

Demais disso, ainda que o Provimento n® 35/2008 da CGJ permanecesse em vigor, nao se pode olvidar
gue se trata de ato administrativo decorrente do poder regulamentar, sendo incapaz de suprimir comando
gue emana de legislacao federal.

Cumpre ressaltar, no ponto, o art. 48 da Lei n°® 8.212/1991, a responsabilidade do registrador que deixa
de exigir tal certiddo, quando do registro da escritura, é solidaria a do contratante que a dispensou. Em
sentido andlogo, ja decidiu o Superior Tribunal de Justica:

“TRIBUTARIO — CONTRIBUICAO PREVIDENCIARIA — CONSTRUCAO CIVIL — IMOVEL RESIDENCIAL
FAMILIAR — AMPLIACAO DE AREA PARA ALEM DOS LIMITES ENSEJADORES DA ISENCAO DA
CONTRIBUICAO — NAO-EXIGENCIA DE CND, PELO OFICIAL DE REGISTRO — RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA SOBRE TODA A CONSTRUCAO RESIDENCIAL, E NAO APENAS SOBRE A NOVA AREA
EDIFICADA.

1. Alisencdo estabelecida pela Lei n. 8212/91 da contribuigao previdenciaria sobre a construgdo de
residéncia familiar s6 se aplica aos iméveis que possuam, dentre outros requisitos, area inferior a 70m?>.

2. Construtor que amplia seu imével além dos limites de area beneficiada de isencéo fiscal deve recolher
a contribuic@o previdenciaria sobre toda a construcéo, e ndo apenas sobre a ampliagéo.

3. Oficial de Registro que nao exige Certiddo Negativa de Divida no momento da averbacéo é
responsavel solidariamente, nos termos do art. 48 da Lei n. 8.212/91, pelo tributo devido, com base
em toda a construcgao, e ndo s6 em relagdo a ampliacdo da area construida.

Recurso especial parcialmente conhecido e provido. (REsp 645047 / CE - RECURSO ESPECIAL
2004/0039673-2, Ministro Relator Humberto Martins, T2 - SEGUNDA TURMA, julgado em 02/04/2009)
(grifou-se).

No mesmo diapaséo, decidiu a Corte Especial do TRF da 42 Regido, ao apreciou o incidente de
constitucionalidade n°® 0001351-51.2009.4047208, que motivou a elaborac¢éo do Parecer n°
284/2014-CGJ: “TRIBUTARIO. CONSTITUCIONAL. ART.47, |, B, DA LEI N° 8.212/91.
CONSTITUCIONALIDADE. E constitucional a exigéncia de certiddo de regularidade fiscal da empresa
para fins de alienag&o ou oneragéo, a qualquer titulo, de bem imovel ou direito a ele relativo. Art. 47, 1, b,
da Lei n°® 8.212/91. Incidente de arguicao de inconstitucionalidade rejeitado pela Corte Especial.”.

Destarte, impde-se a manutencéo da sentenga, que considerou obrigatéria a apresentagdo da CND para
a averbacao da correcdo da area do imével arrolado no formal de partilha constante dos autos.

A vista do exposto, nego provimento ao apelo.
DES. CARLOS CINI MARCHIONATTI (PRESIDENTE E REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. GLENIO JOSE WASSERSTEIN HEKMAN - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. CARLOS CINI MARCHIONATTI - Presidente - Apelacdo Civel n° 70064080526, Comarca de
Tramandai: "DESPROVERAM. UNANIME."

Julgador(a) de 1° Grau: ALFREDO GUILHERME ENGLERT FILHO.
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