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REGISTRO DE IMOVEIS — Carta de Arrematac&o — Modo derivado de aquisicdo da propriedade —
Indisponibilidade de bem imo6vel determinada por autoridade administrativa — Cancelamento que
s6 pode ser determinado pela autoridade que a determinou — Recurso nado provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de recurso administrativo interposto por Roberto José Minozzi Nogueira contra a r. decisédo que
indeferiu pedido de cancelamento de indisponibilidade.

Alega o recorrente que a indisponibilidade do bem obsta tdo somente sua aliena¢éo ou oneracao
voluntaria, mas ndo sua alienacgao forgada, sendo perfeitamente possivel o registro da Carta de
Arrematacao extraida de acéo trabalhista. Sustenta, ainda, que a arrematagao ¢é forma originaria de
aquisicao da propriedade, de forma que a propriedade adquirida se liberta dos vinculos anteriores.
A Douta Procuradoria Geral de Justi¢a opinou pelo ndo provimento do recurso (fls. 508/511).

E o relatorio.

Opino.

A despeito das ponderagdes do recorrente, recentemente o E. Conselho Superior da Magistratura reviu
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seu anterior posicionamento que considerava origindria a aquisi¢cdo decorrente de arrematacao. Assim,
segundo o atual entendimento do C. Conselho Superior da Magistratura, a arrematagao ndo € modo
originario de aquisicdo da propriedade’.

No ambito desta Corregedoria Geral, V. Exa. recentemente aprovou parecer da lavra do MM. Juiz
Assessor da Corregedoria Swarai Cervone de Oliveira, que também reafirmava a natureza derivada da
aquisicao do imoével por meio de arrematacéo:

O fato de inexistir relacéo juridica ou negocial entre o antigo proprietario (executado) e o adquirente
(arrematante) néo afasta o reconhecimento de que ha aquisicéo derivada da propriedade. Como destaca
Josué Modesto Passos, “diz-se originaria a aquisi¢cdo que, em seu suporte fatico, é independente da
existéncia de um outro direito; derivada, a que pressupde, em seu suporte fatico, a existéncia do direito
por adquirir. A inexisténcia de relagéo entre titulares, a distingéo entre o conteido do direito anterior e o
do direito adquirido originariamente, a extingcao de restricdes e limita¢des, tudo isso pode se passar, mas
nada disso é da esséncia da aquisi¢do originaria” (PASSOS, Josué Modesto. A arrematagdo no registro
de imoveis: continuidade do registro e natureza da aquisicdo. Séo Paulo: Editora Revista dos Tribunais,
2014, p. 111-112). A arrematagao € negdcio juridico entre o Estado e o adquirente. O primeiro detém o
poder de dispor e aceita a declaracéo de vontade do adquirente, ndo se podendo dizer, s por isso, que
ndo houve relacédo causal entre a propriedade adquirida e a situagao anterior da coisa. Em outras
palavras, nos casos de alienacao forcada nao deixa de haver vinculo entre a situagao anterior da coisa e
a propriedade adquirida, com a diferenca que, nesses casos de transferéncia coativa, o ato figura mais
complexo, justamente diante da participa¢do do Estado. (Processo CG 2015/10.137)

E certo que a indisponibilidade ndo constituiu ébice & alienacéo forcada do imével:

Registro de Imdveis — Duvida — Escritura publica de confissao de divida com pacto adjeto de constituigao
de propriedade fiduciaria e outras avencgas — Imovel indisponivel — Penhora, em execucao fiscal, a favor
da fazenda nacional e da unido — Recusa do registro com base no artigo 53, §1°, Lei 8.212/91 — Alienacao
voluntaria — Irrelevancia da aquisi¢cdo anterior por alienacéo forcada — Registro inviavel — Davida
procedente — Recurso desprovido, com observacéo. (Apelacéo Civel 3003761-77.2013.8.26.0019,
LOCALIDADE: Americana, DATA JULGAMENTO: 03/06/2014, DATA DJ: 01/08/2014, Relator: Elliot
Hamilton Elliot Akel)

No mesmo sentido, ja decidiu o E. Superior Tribunal de Justica:

(...) aindisponibilidade a que se refere o dispositivo (referindo-se ao §1°, do art. 53, da Lei 8.212/91)
traduz-se na invalidade, em relagéo ao ente Fazendario, de qualquer ato de alienagdo do bem penhorado,
praticado sponte prépria pelo devedor-executado apés a efetivagdo da constrigdo judicial. Sendo assim, a
referida indisponibilidade n&o impede que haja a alienacao forcada do bem em decorréncia da segunda
penhora, realizada nos autos de execuc¢do proposta por particular, desde que resguardados, dentro do
montante auferido, os valores ao crédito fazendario relativo ao primeiro gravame imposto (Superior
Tribunal de Justi¢a nos autos do Recurso Especial n® 512.398, Relator Ministro Félix Fischer).

Veja-se, ainda, o item 405, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica:

As indisponibilidades averbadas nos termos do Provimento CG 13/2012, e na forma do §1°, do art. 53, da
Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, ndo impedem a alienagdo, oneracéo e constricdo judiciais do imovel.

Contudo, os cancelamentos das indisponibilidades e eventuais constricdes que pendem sobre o imével
devem ser requeridos perante a autoridade — judicial ou administrativa — que os determinou, descabendo
a esta Corregedoria Geral, assim como a Corregedor Permanente, ordenar o cancelamento porque séo
orgdos que apenas transmitiram aos registros de imdéveis o teor da constrigdo.

No caso em exame, como lembrou a Douta Procuradoria de Justi¢a, a constricao fora decretada pelo
Presidente do Banco Central do Brasil em decorréncia da liquidagdo extrajudicial do Consércio Nacional
Litoral S/C Ltda.

A 12 Vara de Registros Publicos apenas transmitiu a ordem de indisponibilidade, conforme constou
anteriormente da r. decisao de fl. 371 e, posteriormente, da deciséo recorrida.

Assim, o levantamento da constricdo depende de ordem expressa da autoridade que a determinou.

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia é no sentido de que
seja negado provimento ao recurso.

Sub censura.
Sao Paulo, 9 de margo de 2015.
Gustavo Henrique Bretas Marzagdao, Juiz Assessor da Corregedoria

PROCESSO N° 2015/1889 — SAO PAULO — ROBERTO JOSE MINOZZI NOGUEIRA — Advogado:



MARCELO OBED, OAB/SP XXX.

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto,
nego provimento ao recurso.

Publique-se.
Séo Paulo, 11 de marco de 2015.

(a) HAMILTON ELLIOT AKEL, Corregedor Geral da Justica.
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